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 14/01/2025 المسيلــة فــي:                                                                                التعليم العالي والبحـث العلمي. وزارة:

  .L.M.D الثالثة السـنــة:                                 .                                              محمد بوضياف بالمسيلة جامعـة:

  العقار :مادة                                                                                   تسيـير ألتقنيات الحضريـة. معهـد:

  سـاعـة ونصـف. الـمــدة:                                                                                  المدينة والعمران.  قـســم:

  ............ وج:ــألف                                                            .............................................اللقب و الاسم :
  

  20/           العلامة:             متـحـان السداسي الاوللاالاجابة النموذجية         

  

والʲʸــــʙك  الʗʸيʹةفــــي  العʙʸانॻة للʵʸارȂعالعقـــــــار الʷʲـــــــȏʙ الʦعـــــــاء الʴʸــــʯقʮل  Ȝʵǻل الʓʴال الاول: .2
اولȂʦات ضـʱǻ  ʥʸعله. مـا أهʯʻʸهمـʥ  يʗȂʚواتʱاهـه إلـى الʹـʗرة  ،فʻهــــا الʯعȂʙʻʸة للعʸلॻة الʙئʴॻي

 ȏʙʷʲال الʱʸخل في الʗʯʸؕ هاʙي تʯات الॻاهي الآلʸيʹة. فʗʸة للʙʻʴʸة الॻلʲʸاعات الʸʱال
 :ȏʙʷʲاج العقار الʯ08( ............................................................................ لإن (ȉنقا  

 العʺʛانॽة، مام الʨضॽɻة الهʷة للॽʻʰة العقارȄة ǼالʨسȌ الȑʛʹʴ وانعȞاساتها الʶلॽʰة على الʯʽʰةأ الاجابة الاولى: 
 مȐʨʱʶ انʱاج العقار الʛفع مʧعلى العʺل  ʻʽا ؗʺʙʱخلʧʽ في الʨسȌ الȑʛʹʴ الادارةيʦʱʴʱ عل
 ȑʛʹʴاني و الʛʺال العʳʺة في الȄمة العقارʨʤʻʺات ؗفاءة الʨʢʵال ʧعة مʨʺʳخلال م ʧا مʚوه

  والʺʲʺʱلة في: 
  الة ʨؗل دور الʽةتفعॽلائʨال ʧȄʨؔة في تॽلʴʺاعات الʺʳة الʙاعʶفي م ȑʛʹʴالعقار ال ʛʽʽʶوت ʦॽʤʻʱل -

انʱاج  لعʖ دور اكʛʰ في الʨʶق العقارȄة والعʺل على لالمʧ خ ʱعʺȄʛʽةاتها الॽمʴفʤة عقارȄة تلʰي حاج
 )ةʠنق 1.5( ................. الاكʱفاء Ǽاسʱهلاكه.الȑʛʹʴ بʙل  عقارال
  في آوضع ʦȞʴʱة الॽلʴʺاعات الʺʳح للʺʶة تॽɻȄʛʷات تॽةلॽɺسعات الاوʨʱة للʸʸʵʺة الȄة  العقارॽلʰقʱʶʺال

 الاخʛʽة.هʚه  Ǽإذن وتʗʴ اشʛاف الاللʺʙيʻة والʺʙʴدة وفȘ الʺʢʢʵات الʱعʺȄʛʽة مع مʻع الʛʸʱف فʽها 

 )ةʠنق 1.5( .................
  حʶʺات الॽاعالعʺل على اكʺال عʺلʛوالاس ȑعلقة العقارʱʺال ʥة خاصة تلॽʴʶʺات الʢʢʵʺفي وضع ال  

 ȑʛʹʴال ȌسʨالǼ. ................. )1.5 نقʠة( 
 ʺلف الʱʵة مॼʀاʛعاملاتالعʺل على م  ʧم ȑʛʹʴال الʳʺة داخل الȄان خلالالعقارʳاث لʙʴʱة  اسॽʁॽʶʻت

للʳʺاعات  وȃالʱالي تفعʽل حȘ الʷفعة الʱعʺȄʛʽة الادواتوتʺاشʽها مع مʱʵلف  الʺعاملاتتʶهʛ سالʺة هʚه 
ʖاسʻʺال ʗقʨة في الॽلʴʺالʦȞʴʱاج في ، والʱالعقار ان  ȑʛʹʴدالʺه الʙ .فاذʻالǼ ................. )1.5 نقʠة( 

  ʧة مȄʛʹʴة للعقارات الॽɾʛد العʨة العقȄʨʶت ʙʸة قॽɻȄʛʷل تʨل خلالالعʺل على وضع حلʽتفع 
وفȘ تʴقȘʽ عقارȑ والعʺل على اشهارها. ما ʶǽهل مʧ عʺلॽات انʱاج  شهادة الॽʴازة الʱي يʦʱ إعʙادها

.ʧʻالʺق ȑʛʹʴنق 1.5( ................. العقار الʠة( 
وفȖ مʠʠʳات تʗʲد  هǻعʙʮʯ الʦʯسع العʙʸاني حॻʸʯة تʙʯجʤ نʦʸ وتʦʠر الʗʸن، ولʥؒ عʗم ضʠॺ الʓʴال الʰاني: .3

ॻɽॻة تʗʻʴʱه سʓʻدȏ إلى هااتʱا ا هʱʸال ونفاذ العقارات أو تʦاجʗلعʦʵائي ل اسʯهلاكت وؕ
خاصة إذا لʤ يʙاعى  ى الȊॻʲʸ الȏʙʷʲ عʙʸانॻا ومʱالॻالآثار ع هǺأسعار مʙتفعة جʗا، لʘا فإن ل



4 
 

ʯات الʠʠʳة ما جاء في مʭʻه ،ʙʻʸعʯالاثاروال ʙؕافة  اذʰؕ ʥة عʱغلالالʹاتʯان اسʴل الانʸال لʱ
 ȏʙʷʲ06( ............................................................................ .ال (ȉنقا  

 الاشȞالॽاتنʙʳ جʺॽع الʺʙن تʛʱʷك في Ǽعʠ الʱي تعʛفها الʺʙن لʨʱسعات الʛʽʰؔة لنʳॽʱة الاجاǺة الʰانॻة:  
ʸʱʺةة لالȄʛʹʴامات الارضي الʙʵʱاسǼ ، الاثار ʧʽب ʧافة ومʲؗ ʧة عʳاتʻغلالالʱان اسʶالان 

  :يلنʙʳ ما ي ʳال الȑʛʹʴ لʺل
 لالʱوارتفاع أسعار  اخ ȑʛʹʴال الʳʺازن الʨسع ع الاراضيتʨʱإلى ال ȑدʕاب لمʺا يʶر  الاراضيى حʜةالॽɺا 

  )ةʠنق 1.5( ................. الʱي تعʛف تʻاقʟ يʨم Ǽعʙ يʨم.
 ʣرʨاء هॽل الاح ʛقʱي تفʱة الॽائʨʷلالعʳʱة هॽʱʴʱات الʜʽةॽالاساس ʶǽ همʺا ʧر ل مʨهʙة  الاوضاعر تॽʴʸال

ʙال لاتوارتفاع معʢॼوال ʛنق 1.5( ................. ة.الفقʠة(    
 ʙض هتʛتع ʖʰʶǼ ةȄʛʹʴة الʯʽʰر الʨاه والॽʺاءالʨلل هʱالفʹل ʖʰʶǼ ثʨخان والغازات  لاتʙة والॽɺاʻʸة والॽلʜʻʺال

  )ةʠنق 1.5( ................. ة الʺॼʻعʲة مʧ مʱʵلف الʺʸادر.الʶام
 ع Ȍان والʹغȞʶال ʙايʜʱة لʳॽʱقات نʛʢارع والʨʷاق الʻʱلازدحام واخ ʨʺم ؗفا اصلاتى وسائل الʙها.وعʱي 

   )ةʠنق 1.5( .................
نها سʦق مʲلॻة ومʗʲدة Ǻالʗʲود الʱغʙاॻɼة، لʘلǻ ʣعʙʮʯ مʦقع أمʥ أهʤ مʚʻʸات الʦʴق العقارȂة  :لʖالʓʴال الʰا .4

إضافة إلى عامل الʷʸارȁة وذلʣ لʦؒن ؕل مʯعامل ʴǻعى  هʤ مʓثʙ على سعʙ الʦʴق.أالعقار 
 Ȗʻقʲاليالا إلى تॻل خȜʵǺ تفعʙعل العقارات تʱǻ ما ʦاح وهȁاهيف .رʸ  املʦالع ʤॻʻة في تقʸȜʲʯʸال

  نقاȉ) 06( ............................................................................؟العقارات Ǻالʦʴق العقارȂة
   الاجاǺة الʰانॻة: 

 الʱʸاور  :عامل الʴه مॽɾ قيʱه إذ عادة ما تلʛʽغ ʧانا مفʹال مȞم ʛʰʱعǽ ةʻيʙʺال ʜ ʛؗن الاإن مʨȞǽ الʸت
ʜ ؗلʺا قلʲؗ ʗافة  لانالʢلʖ قȄʨا والعʛض مʵʻفʹا  ʛؗʺال ʧنا عʙعʱر، وؗلʺا ابʨʸʴوم Șʽه ضॽɾ الʳʺال
 ʧʺث ʠفʵة وانॽʻʰʺاحة الʶʺنق 1.5( ................. .رضالاالʠة(   

 ʥمʚازدادت :عامل ال ʧمʜسع، ففي  كلʺا ازداد الʨʱȄو ȑʛʹʴال الʳʺال ʙʱʺȄلة، وʱʴʺاحة الʶʺادالʙʱتفع  الامʛت
كʛʲ دخال ؗʺا حʙث لʺعʦʤ الاقل ثʛاء لʷʻاʡات الاالقȐʨʸ، وهʚا ما يʛʳʻ عʻه ʛʡد ثʺان إلى حʙودها الا

    )ةʠنق 1.5( ................. .الȐʛʰؔ  الʺʙن
 عامل الʹقل:  ʧب مʛالقǼ ةʙاجʨʱʺل العقارات الʲا في ارتفاع أثʺان العقارات، مȄرʨʴقل دورا مʻعامل ال ʖيلع

 )ةʠنق 1.5( ................. .الʺʢارات أو الʛʢق الȄʛʶعة والʨاسعة
 انȜʸة الʙعامل شه:  ʛشه ȑدʕت ʛعلى سع ʛʽأثʱان إلى الȞʺال الاة الʲʺل الʽʰة في الاراضي فعلى سॽȃʛاء الغॽح

  .)ةʠنق 1.5( .....جعلʱه الʺȞان الʺفʹل لʧʡʨʱ الʺʕسʶات الȐʛʰؔ الॽʻʡʨة والʙولॽة ǼارʝȄ الʵاصة ǼالʷانȄʜلȄʜʽه
      بالتوفيق                                                                                                                 الأستاذ : ح/ بن خالد  

  
  
  
  
  


